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“.:La baséimmobiliere PERVAL, riche de plus de 12 mitlions de références, est alimentée par le notariat francais
" et contient les références de mulations immobilitres de tous les types de biens, immeubles, maisons,
R 'éppa{teménts terrains, locaux d'activité, biens agricoles el viticoles, sur tout le territoire [BOM compris}.

Clest.un outil pour 'évalualion de tous types de biens par comparaison, la communication aux médias et

. organismes publics de données statistigues et 1a publication d'indices de prix des logements anciens sur la
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P Hausse des prix en Gironde en 2012

A fin actobre 2012, les marchés immobiliers girondins
ont tous connu une hausse de prix sur un an. Sur le
marché du collectif ancien, la Gironde voit ses prix
augmenter d'un peu plus de 3%. Sur le marché des
terrains a batir, aprés une année 2011 marquée par
la stabilité des prix, la Gironde, enregistre en 2012
la hausse la plus significative [6%). Le prix médian
de vente d'un terrain & batir est ainsi similaire au
record atteint en 2007. Sur le marché de Uindividuel,
(a Gironde maintient ses prix en hausse [+1,4%). Parmi
les départements limitrophes, seule la Charente-
Maritime suit aussi une évolution de prix positive avec
+2,4%. Les autres départements enregistrent des
baisses, notamment dans les Pyrénées-Atlantiques et
le Lot-et-Garonne ol tes évolutions dépassent les -6%.

Sur les marchés du collectif ancien et des terrains, la
province [hors [le-de-France) et 'Aquitaine suivent les
mémes tendances. Sur le marché de Uindividuel, les
tendances nationales et régionales sont & la baisse
[respectivement -1,5% et -2,6%)

En Gironde, les évolutions enregistrées sur les douze
derniers mois différent de celles observées sur les
trois derniers mois [entre aoflit et octobre 2012}, La
tendance est a la stabilité des prix sur le marché du
béti, et le marché des terrains est en recul de 4%.

b Crigine géographique des acquéreurs girondins

Répartition des acquéreurs selon la provenance fous ype
de blens confondus
H Aquitaine

® méme commune Gironde
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Prix médian de vente et évolution annuelle des prix par
département

Charente-Maritime
B.3110€/+26%
1300 €/+2.4%
151000 €/-3.7%

Gironde .
: Dordogne

B 1360€/-8.8%
A 120000 €/-4%
i 25600 €/-1.5%

Lot-et-Garonne

i 1170€/-2.3%
@& 125000 €/-6%
il 30900 ¢€/-9%

AQUITAINE
B 2530€/+2.4%
A 182 000€/-2.6%
it 59000 €/43.5%

0000 €/-6.7%
000 €/2.9%

La provenance des acquéreurs en Gironde est trés
variable selon te secteur de localisation du bien. Dans -
te Sud Garonne et UEntre deux Mers, les acheteurs
en provenance de Gironde lhors commune de la
transaction) representent environ 70%, alors qu'il sont
2,5 fois moins dans la préfecture, qU| attire plus de
40% d'acguéreurs déja domiciliés & Bordeaux. Dans
le bassin d'Arcachon, environ 30% des acheteurs ne
résident pas dans la région Aquitaine.
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} Bordeaux, hausse des prix des appartements
anciens

A fin octobre 2012, sur {e marché du collectif ancien, les prix
continuent d'augmenter mais de facon plus modérée qu'ity a
un an, tant sur Bordeaux (+6%) que sur la CUBI{E] [+3%]. Les
prix médians au m? atteignent respectivement 2 910 euros et
2 240 euros. La préfecture girondine est la seule de la région
4 observer une hausse des prix. A Bordeaux, les appartements
les plus vendus restent les deux piéces qui représentent un peu
plus de 33% des transactions, malgré une augmentation de 3
points de la part des studios. Saint-Augustin est {e seul quartier
ayant enregistré une baisse des prix (-3%] cette année. Dans les
autres quartiers la hausse varie d'environ +3% dans le quartier
de Lestonat - Monséjour a +15% dans le quartier de Bacalan, A
Bordeaux, 40% des acquéreurs ont moins de 40 ans, en baisse
d'un peu moins de 7 points cette année.

Evolution annuelle du prix médion de vente des malsons anciennes
dans les communes de la CUB(E)

MARTIGNAS-SUR-JALLE
FLOIRAC 15,8%
SAINT-AUBIN-DE-MEDOC

BRUGES
SAINT-JEAN-D'ILLAC 7,7%
CENON 7,2%

LEBOUSCAT

EYSINES 4 2,6%

LEOGNAN 2,5%
CANEIAN 2,4%
GRADIGNAN 2,4%
TALENCE 2,0%
PESSAC 2,0%
BLANQUEFORT J 0,8%
PAREMPUYRE | 0,1%
VILLENAVE-D'ORNON | 0,0%
-0,1% | MERIGNAC
3,1% Emmm SAINT-JALLES -EN- MEDARD
-4,3% & CESTAS
-4,4% LEHAILLAN
5,9% | AMBARES ET LAGRAVE
-7,5% LORMONF
-8,1% LETAILLAN-MEDGC

CARBON-BLANC
BEGLES

BASSENS
CADAUIAC

-20% -10% 0% 10% 20%

-8,3%

Prix médian du m? des appartements anciens
dans les quariiers de Bordeaux

Villa Primerose -
Parc Bordelais-
Cauderan

Chartrons -
Grand-Parc

Saint-Seurin -
Fondaudége

Lestonat

Monsejour dtel de ville-

Quinconces
ucins - Victoire

Safnt-Augirst

Saint-Bruno-
Saint-Victor

Prix médian du m?

B Supérieur 33300 €
B £ntrez800€et3300€
[ entre 2500 €et 2800 €
P tnférieur 32 500 €

p La CUB(E), des évolutions de
prix disparates

Sur le marché de Uindividuel, le prix médian de
vente est stable sur le secteur de la CUBIE], ol
it atteint 243 000 euros. Les évolutions et les
niveaux de prix sont trés hétéregenes dans les
communes mais peuvent s'expiiquer en partie
par les effets de structure. Le prix d'une maison
ancienne & Cadaujac est en baisse d'environ
15% alors qu'il augmente dans les mémes
proportions sur Floirac, Cette commune reste
cependant, parmi les plus abordables, une
maison s’y achete un peu plus de 200 000
euros. Laorsqu'une maison s'acquiert & un
prix médian de vente de 180 000 euros sur
Bassens, elle s'achete prés du double a Saint-
Aubin-de-Medoc. La struture du marché des
maisens s est modifide en 2012, sur l'ensemble
du département, la part des maisons de moins
3 piéces est en baisse de 3 points tandis que
celles de 6 piéces et plus augmente dans les
mémes proportions.
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P Evolution de la structure du marché des ter-
rains & bétir

Répartilion des terralns par tranche de surface

——

0,5%

2500m?5 5 000 m? gy g A fin octobre 2012, le prix médian de vente d'un

terrain & batir dans la CUBIE) est de 122 800
% euros, en hausse d'un peu plus de 3%. Elle fait
5% suite & une premiére hausse d'un peu plus de 8%
Uan passé. La structure du marché des terrains
s'est profondément modifiée. La surface moyenne
des terrains a diminué d'un peu plus de 10% cette
30% année (700 m? en 2012 contre 780 m2 en 2011). La
40% part des terrains dont la surface dépasse les 2 500
_ o m? a diminué d’un peu moins de 4 points. La part
—t————————} des terrains ayant une surface comprise entre
0% 10% 20% 30% 40% 50% 600 m? et 900 m? a également baissé de 10 points,
notamment, au profit des terrains de surface
cemprise entre 900 m? et 1 500 m2,

@2011

1500m!a 2 500 m?

24%

900m? 31 500m?

600m? 3 500 m?

Moins de 600 m?

P Chute de la part des acquéreurs Girondins
(hors locaux) sur le marché des terrains

Le bassin d'Arcachon fait partie des secteurs les moins
abordables du département. Le prix médian du m? dun
appartement ancien est de 4 190 euros et e prix de vente d'une
maison ancienne de 278 000 euros. Une hausse annuelle des

prix est observée sur tous les marchés. La plus |
significative est constatée sur celui des terrains

‘Part des acquéreurs sur le marché des terrains & balir sefon la 3 batir avec une augmentation d'un peu plus de
provenance 17%. Cette hausse fait suite & ta stabilité des ©

prix observée & la méme période un an plus |
tot. Avec un prix de vente de 130 000 euros, le i
bassind’ Arcachon retrouve son niveau de prix de
2008. La part des terrains de moins de 600 m? a

augmenté de plus de 12 points cette année. Sur [
ce marché, La part des acquéreurs originaires |
de Gironde [hors bassin d’'Arcachon] & chuté de §
presque 20%. Ce dernier phénoméne se ressent i
aussi sur le marché du collectif ancien mais dans |/
une plus faible mesure. g
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} Hétérogénéité du marché des terrains &
batir

Le Médoc connait a fin octobre 2012 une hausse sur tous
les marchés, sauf sur le collectif ancien, en baisse d'un
peu plus de 6%. Un appartement ancien s'achéte 2 640

Prix médian de vente des terralns & batir dans les

euros le m?. Cependant, ¢’est un sectedr principalement communes du Médoc
dynamique suries marchés de {'individuel et des terrains,
IL réunit plus du guart des transactions fonciéres du MEDCC Prixmédlar: e verte

B Supérieur a 80000 €

B Des5C00€380000€
B DeS0000€365000€
 Inférieur 350000 €

O HNonsignificatif

63 100 € /+4,8%

département. Le prix médian de vente d'une maison
ancienne estde 170000 euros, en hausse de 3%, alors qu'il
s était stabilisé un an plus tt. Un terrain se vend 68 100
euros, mais ce niveau de prix ainsi gue ses évolutions
selon les communes du secteur sont trés hétérogénes.
Dans la commune de Lesparre-Médoc un terrain se vend
environ 32 000 euros soit plus de 3 fois moins cher gue
dans la commune d'Arsac ol les prix atteignent 110 000 SUR-ME
euros, Cet écart s'est accru cette année avec une baisse
des prix & Lesparre-Médoc d'un peu moins de 6% alors
gue les prix augmentent & Arsac d'un peu plus de 8%.

SHNT-LAURENT
-MEDCC

La part des terrains de plus de 1 500 m? dans le Médoc
est particuliérement faible par rapport 4 celle du
département (9,7% contre 17,2%) et baisse d'un peu plus
de 2 points cette année.

CASTELNAU-DE-MEDOC

p Baisse des prix des terrains & batir

Le Nord Gironde est le secteur le plus accessibile du
département sur tous les marchés a fin octobre 2012,
Sur le collectif ancien les prix ont baissé de 1,6% mais ce
secteur a connu une hausse a deux chiffres en 2011, La
structure du marché a évolué : +8 points pour les studios nombre de pleces
et +2 points pour les 5 piéces et plus. Un appartement Spieceset+
se vend 1 460 euros le m2 Sur le marché des terrains 7.6%
{a tendance est toujours a la baisse, similaire & celle
observée un an plus tdt. Un terrain s'achéte 43 000 euros.
Ce prix ne cesse de baisser depuis 2007, il a chuté de 16%
en b ans. Alinverse, sur le marché de lindividuel les prix
sont en légére hausse cette année mais plus modérément
gue l'an passé, Le prix médian de vente d'une maison
ancienne atteint 145 000 euros,

Réparlition des appartements anciens selon le
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P Des évolutions modérées tant sur I'indivi-
duel que sur le marché des terrains & bétir

A fin octobre 2012, Le prix médian de vente atteint
173 00C euros dans Uindividuel et 40 000 euros sur le
marché des terrains, Ces marchés évoluent modérément
dans UEntre deux Mers et de fagon similaire & 'année
précedente, tant sur lindividuel en hausse que sur
celui des terrains a b&tir en baisse, enregistrant
respectivement +1,8% et -2,6% sur un an.

Le profil des acquéreurs de terrains 'a changé
comparativement & la péricde précédente : la part des
moins de 30 ans a augmenté de 7 points tandis que les
acquéreurs de 30 & 39 ans voient leur part diminuer de
10 paints.

P Secteur qui enregistre la plus forfe baisse
dans l'individuel

A fin octobre 2012, le Sud Garonne est le secteur qui
enregistre la ptus forte baisse sur le marché de Uindividuel
{-5,2%]. Cette évolution peut, en partie, s’expliquer par la
baisse de la part des grandes maisons (5 piéces et plus]
au profit des petites maisons (moins de 4 piéces] dans
des proportions similaires (5 points]. Aprés deux années
de hausse consécutives, le prix médian des maisons
anciennes atteint 170 000 euros. C'est la premiére année
depuis 2002, od {évolution enregistrée dans le Sud

observé en Gironde [75 000 euros| et progresse de facon

. S, . 100000 €
Garonne se démarque de celle enregistrée au niveau
départemental. Le prix d'un terrain & batir dans (e Sud 50000 € o—
Garonne (81 500 euros] est quant & lui, supérieur & celui oc
¥ T T L T T T L) L] T 1

[oc IR 12 B (N g TR V= R o S = T = o S v B o T
X o - , . . QO Q9 QO 0 9o O 9 8 8 S
similaire & l'année précédente. S 8RR RIQKRAIESA

Répariition des acquérewrs selon leur dge sur
le marché des terralns & bétir

60 a69ans
2%

>3 70ans

2%
503 59 ans

9%

Prix médian de vente des malsons anclennes
deputs 2002

weem GIRONDE s SUD GARONNE

250000 €

260000 €

150000 €

Toutes {es analyses centenves dans celle lettre d'information ont été réalisées sur la base des informations communiquées par les Notafres de Girende.
Taus {esprix de ventes sentendent hors droits, hors commissions, hors frais et hors makbilier. Les données correspandent  la péricde du 1 novembre 2011 au 31 octobre 2012,
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